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	序号
	货物或服务名称
	数量
	单位

	1
	北京知识产权法院2025年度新址物业管理服务采购项目
	1
	项


二、项目基本情况
（一）项目名称
北京知识产权法院2025年度新址物业管理服务采购项目
（二）项目地址
北京市丰台区西三环南路9号
（三）项目用途
日常办公
（四）项目服务期限、服务地点
服务期限：自2025年1月1日至2025年12月31日。
服务地点：北京市丰台区西三环南路9号
（五）物业公用设备设施明细
1、建筑物：
	序号
	位置
	面积（单位：平方米）

	知青路2层办公楼

	1
	收发室南、北两侧
	86

	2
	知青楼
	650

	3
	办公楼
	31000

	4
	垃圾站
	60

	5
	东西平房
	410

	6
	燃气表房
	3

	7
	室外燃气调压箱
	20

	8
	附属用房
	1一层450、地下350

	1号审判区、2号办公楼、3号办公楼

	1
	1#楼东楼（审判业务及附属办公用房）
	8407.72

	2
	1#楼西楼（审判业务及附属办公用房）
	3734.69

	3
	2#楼（审判业务及附属办公用房）
	5247.07

	4
	3#楼（办公楼）
	13634.09

	5
	保卫室
	87.67

	6
	附属用房（南）
	1258.07

	7
	附属用房（西）
	925.34



2、各类机房：
	序号
	名称
	位置
	数量
	面积（单位：平方米）

	1
	监控室
	3号楼地下一层
	1
	56

	2
	空调室外机
	1-2-3楼顶  
	79套
	

	3
	消防泵房
	3号楼地下车库
	1
	62

	4
	高压配电室
	附属用房
	1
	181

	5
	新风机房
	3号楼一至九层
	9
	10/每个机房


 
3、强、弱电间
	序号
	名称位置
3号楼
	面积（单位：平方米）
	名称位置
1号楼
	面积（单位：平方米）

	
	
	东侧
	西侧
	
	东侧
	西侧

	
	地下1层
	40
	19
	
	
	

	1
	一层强电间
	17
	2
	一层强电间
	12
	10

	2
	二层强电间
	17
	
	二层强弱电间
	6
	5

	3
	三层强电间
	17
	
	三层强弱电间
	6
	5

	4
	四层强电间
	17
	
	四层强弱电间
	6
	5

	5
	五层强电间
	17
	
	五层强弱电间
	6
	3

	6
	六层强电间
	17
	
	六层强弱电间
	6
	

	7
	七层强电间
	17
	
	楼顶配电间
	30
	

	8
	八层强电间
	17
	
	
	
	

	9
	九层强电间
	17
	
	
	
	



4、高压配电室：
	序号
	名称
	规格型号
	电压
功率
	数量
	生产厂家
	出厂日期

	1
	高压控制柜
	KYN28A
	12KV/200A
	10
	盛隆电器有限公司
	2009.04

	2
	变压器
	10-1250/10
	10KV/1250KVA
	 2
	天津特变电工变压器有限公司
	2009.05

	3
	直流屏
	GZS10
	220V
	 2
	北京和欣机电
	2009.04

	4
	低压柜
	GCS
	380V/50HZ
	15
	盛隆电气有限公司
	2009.04


 
5、消防水泵房：
	序号
	名称
	规格型号
	电压
功率
	数量
	生产厂家
	出厂日期

	1
	消防泵
	Y-200L2-2
	380V/37KW
	2
	上海连城电机有限公司
	2008.05

	2
	喷淋泵
	Y200L2-2
	380V/37KW
	 2
	上海连城电机有限公司
	2008.05

	3
	污水泵
	
	380V/2.2KW
	20
	上海连城电机有限公司
	2008.09



6、生活水泵房：
	序号
	名称
	规格型号
	电压
功率
	数量
	生产厂家
	出厂日期

	1
	生活水泵
	WWG22-45-2
	380V/4.4KW
	2
	青岛三利
	2008.12

	2
	稳压泵
	Y2-100L-2
	380V/3KW
	 2
	上海连城电机有限公司
	2008.05

	3
	电锅炉
	DRE-120-30
	380V/30KW
	4
	艾欧史密斯热水器有限公司
	2008.04

	4
	热水循环泵
	40-185F
	380V/0.9KW
	4
	格莱富
	2009.03



7、隔油池：
	序号
	名称
	数量
	出厂日期

	1
	隔油池
	3
	2010.5

	2
	化粪池
	2
	1997-
2009.06



8、电梯：
	序号
	名称
	规格型号
	电压
功率
	数量
	生产厂家
	出厂日期

	1
	电梯
	NEXWAY-S
	380V/14KW
	3
	上海三菱电梯
	2008.08

	2
	电梯
	NEXWAY-S
	380V/8.4KW
	1
	上海三菱电梯
	2008.06

	3
	电梯
	ELENESSA
	380V/9KW
	2
	上海三菱电梯
	2008.06

	4
	电梯
	MAXIEZseries-cz
	380V/9KW
	2
	上海三菱电梯
	2010.11

	5
	货梯
	SD-BS
	380V
	2
	上海三菱电梯
	2010.03


三、服务内容和标准
（一）服务内容
在北京知识产权法院的统一管理下，按照我院的管理要求，对新址在装修改造之前、期间和正式入驻之前的空置运转期间，保障新址院落整体安全，水、电气暖设备维护维保，正常低耗运转。
（二）工作内容及基本岗位要求
按照我院物业管理要求开展工作，具体包括：
1、服务公司要遵守我院管理规定，确保公司管理制度健全，服务质量标准完善，管理档案资料齐全，服务人员符合在法院工作的标准；
2、对新址在空置运转期间，保障院落整体治安安全，供水、用电、燃气、供暖、空调、电梯等设备维护维保及正常低耗运转，院落内绿化有序、环境整洁；
3、其他未明确但应由物业公司提供的服务。
4、基本人员岗位要求：项目负责1人，负责日常工作安排汇报及人员整体管理；工程运维4人，负责院内变电站、燃气、自来水、办公楼宇基础设施的日常维护巡检，防火、防汛安全值守；保洁1人，负责楼宇、院内绿化、环境的保洁清洁；保安4人，负责来访人员车辆登记检查、至少保证院内及楼宇一天3次巡检、24小时门卫值守。
5、根据我院要求，安排专人提供临时会议及简餐服务，符合我院标准。
四、物业各类岗位职位及人员配备需求
1.人员要求
对物业全体人员的素质要求：遵纪守法、没有违法的不良记录，能够服从命令听从工作安排，按要求签订保密协议并严格遵守；爱岗敬业、热情细致；身高适中、体貌端正、身体健康，男女人数合理安排；有一定的文化层次，熟练掌握专业技能、流利普通话交流。
（1）项目经理
本科及以上学历，5年以上相关工作经验，持有电气智能高级工程师资格证书、高压电工作业证、中级及以上消防设施操作员证。具备岗位服务意识，责任心强，有带领团队的组织和协调能力，具有物业管理知识，熟悉物管相关法律法规，有良好的语言沟通能力，综合、分析、书写能力，能适应并承受高强度的工作压力。
（2）工程人员
高中及以上学历,男,身体健康,持相应专业资格证书,熟悉设备运行和操作流程,实操经验丰富者优先。具有3年以上相关工作经验。
（3）秩序维护人员
初中及以上学历,形象好，身体健康,思想端正，思维敏捷，服务意识强。具有3年以上相关工作经验,熟悉各类治安,消防用具的使用,掌握各类安全保卫知识,具有本岗位所需的知识和技能,听从指挥,行为举止得体,自我约束力强。 
（4）保洁员
吃苦耐劳，工作细心，工作积极主动。持有健康证。具有3年以上相关工作经验。
2.人员配备数量
本项目配置物业管理服务人员20人，具体如下。
	部门
	职务
	人数

	经理
	项目经理
	1

	工程部
	高压值班电工
	4

	
	空调、给排水维修工
	2

	
	消防中控值班员
	6

	安保部
	保安员
	4

	环境部
	保洁员
	2

	
	绿化工
	1

	总计
	20


备注：中标人成交后需按响应文件上报采购人。派驻人员需与文件中承诺人选一致，未经采购人允许调整或更换人员，采购人有权单方面解除服务合同。

五、耗材费用情况
1.采购人承担费用
①负责能源费用、外墙清洗费用、化粪池清掏费用、隔油池清掏费用、垃圾清运费、空调通风管道清洗。虫害消杀费等。
②负责强制性检测费（如：防雷检测、电梯检测、灭火器检测、消防检测、变配电室年检、用电监测、烟感探测设备清洗、有关仪器仪表检测、污水排放检测等）。
③专业设施设备系统运行维护费（如：网络设备、卫星电视接收设备、通讯设备、供暖和制冷设备、电梯维保、对讲机、中央空调系统、消防系统、智能化管理设备等维修保养由采购人委托专业公司负责，费用由采购人承担。）
④提供共用部位、共用设施设备维修零配件费用。
⑤灭火器的维修和检测费。
⑥为中标人提供基本办公用房、库房、值班室。
2.中标人承担费用
①人员费用包括：工资、加班费、工装费用、劳保费用、社会保险费、福利费。
②物业责任险、税金、残保金。

六、物业管理服务费
物业管理服务费是中标人为采购人提供日常综合物业服务所需的费用，合同最终金额以投标价格的金额计算。
该物业费已经包括本物业的所有费用内容。中标人不得以任何理由要求采购人支付已核定物业管理服务费用之外的费用。但由于采购人原因、政府行为需修正或增加物业管理内容及范围的情况除外。如中途发生增减项目，其费用由双方协商解决。
上述费用自合同生效且财政拨款到账后分阶段支付。采购人支付费用前，中标人应开具并提供正规等额发票。因中标人延迟开具符合本补充协议要求的发票而致使采购人延迟付款的，采购人不承担违约责任。
物业服务费分次支付。合同签订后20个工作日内支付年度物业管理服务合同金额的50%，剩余款项由中标人与采购人协商支付时间及方式，但要保留一定数额的验收款以备验收。物业合同到期前30天内，采购人要对物业工作整体运行情况进行验收，验收合格后支付余款。验收不合格的，采购人有权按照约定扣除验收款并追究违约责任。

七、其他相关要求
（一）本项目服务人员均须报采购人审核。
（二）中标人负责保管采购人提供的相关资料和设备，不得遗失，不得人为损坏。移交资料内容时必须与接收时一致。
（三）在应急情况下，中标人需配合采购人做好应急处置工作。
（四）本项目不允许转包、不允许挂靠。本项目不接受联合体。
（五）其他未尽事宜由采购人、中标人双方协商解决。
（六）中标人提供的业绩、人员证明材料，采购人保留审核原件的权利。如不能提供原件，采购人有权取消中标人资格；如提供的材料虚假，按《中华人民共和国政府采购法》相关规定处罚。
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